TARIMSAL ARAZi EDINDIRME IS VE iSLEMLERI ILE ILGILI TEKNIK
TALIMAT

BIRINCi BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak, Tammlar

Amag
MADDE 1 — Bu talimatin amact; Tarimsal Arazi Edindirme Is ve Islemleri Hakkinda
Yénetmeligin uygulanmasma iligkin usul ve esaslari duizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2- Bu talimat hiikiimleri, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda ongoriilen; arazi ediniminin kolaylagtiriimas, tarimsal arazi piyasasinin
diizenlenmesi, miilkiyetten kaynaklanan ihtilaflarin giderilmesi, tarim arazilerinin degerinin
tespiti, tarimsal iiretimde kullanilmayan arazilerin iiretime kazandirilmas, arazi sahiplerinin
satis talebi ve alicilarn  ahm talepleri deperlendirilerek, taraflarin  birbirleriyle
iliskilendirilmesi ve isletmelerin yeter gelirli tarimsal arazi bilyiikliigiine ulastirilmasi veya
daha da artirlmasmi saglamak amactyla tarimsal arazi edindirme i ve islemlerini
kapsamaktadir.

Dayanak

MADDE 3- Bu Talimat, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullammi Kanunun 8/K maddesi ile 13/4/2018 tarihli ve 30390 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanarak yliriirliige giren Tarmmsal Arazi Edindirme Is ve Islemleri Hakkinda
Yonetmeligin 13 iincti maddesine dayamlarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4- Bu talimatta gecen;

a) Kanun 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununu

b) Yénetmelik: 13/04/2018 tarihli ve 30390 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak

yiriirliige giren “Tarimsal Arazi Edindirme Is ve Islemleri Hakkinda Yonetmeligi ni;

¢) Bakanlik: Tarim ve Orman Bakanligini,

¢) Genel Miidiirlik: Tarim Reformu Genel Mudirligini,

d) il midiirliigii: Tarim ve Orman il miidiirliigiin,

¢) llge miidiirliigii: Tarim ve Orman ilge mudirligind,

f) Alict: Tarimsal arazi miilkiyetini devir almak isteyen gergek ya da tiizel kisiyi,

g) Satici: Uzerine kayith bulunan tarimsal arazi miilkiyetini devir etmek isteyen 6zel

ya da tiizel kisiyi,

g) Cift¢i: Mal sahibi, kiraci, yaric1 veya ortakct olarak devamli veya en az bir lretim

dénemi veya yetistirme devresi tarimsal liretim yapan gergek ve tiizel kigilert,

h) Fiili Kullanici: Herhangi bir tarim arazisini halihazirda yasal haklara uygun olarak

kullanmakta olan mal sahibi, kiraci, ortake1 ve yarict gibi gergek ya da tiizel kisiyi ,

1) Geng Ciftgi: 18-40 yas aralifinda, kirsal alanda ikamet eden/etmek isteyen ve
tarimsal faaliyet gosteren/ gdstermek isteyen gergek kisileri,

i) Kapitalizasyon orani: Tasinmazin yilhk ortalama net geliri ile gergek satis degeri
arasindaki orani, (konum, pazara uzaklik, yol uzaklik.....v.b icermektedir.)

i) Kiractlik: Tarim arazisinin kullammim, belirli bir siirede ve bedel karsiliginda,
sahibi ile yapilacak sdzlesmeye gore kullanilmasin,

k) Ortakgihik: Topragin islenmesi sonucunda elde edilecek {iriiniin, Arazi Sahibi ile
toprag1 igleyen arasinda kosullar énceden belirlenen ozel sozlesmeye gore paylasiimasina
dayanan isletme bigimini,
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1) Yaricilik: Bir tarimsal araziden elde edilen Urlintin, girdilerin saglanarak Arazi
Sahibi ile ortakg1 arasinda yar1 yariya paylasildig: tiretim iliskisini,

m) Proje Alani: Arazi edindirme is ve islemleri ile arazi degerlemesi yapilacak yerlerin
sinirlari iginde kalan alani,

n) Tarim Arazilerinin Degeri: Tarim arazilerinden elde edilecek yillik ortalama net
gelirin, kapitalizasyon orani kullanilarak hesaplanan degerini,

o0)Tiizel Kisilik: Hukuk bakimindan bir ¢ok kisinin veya malin toplulugundan dogan
ve tek bir kisi sayilan varligi,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Tarimsal Arazi Edindirme ve Degerleme Is ve Islemleri
Uygulama yapilacak yerler
MADDE 5- Tarimsal arazi edindirme is ve iglemleri, gergek ve tiizel kisilere ait olan
tarim arazilerinde Teknik Talimat hiikiimleri dahilinde Bakanlik¢a/il mudiirliikleri tarafindan
belli bir program dahilinde yapilir ya da yaptirilir. Ayni zamanda il ve ilge midirliiklerine
yapilan bireysel bagvurular degerlendirilir.

Tarim arazilerinin degerinin tespiti
MADDE 6 —Tarim arazilerinin degeri ve kira bedelleri Bakanlikca tespit edilir ya da
ettirilir.

Satilacak ve Kiralanacak parsellerin belirlenmesi

MADDE 7-- Tarimsal arazi edindirme is ve islemlerine konu edilmek tizere;

a) Hisselilik, pargalilik, miilkiyet ihtilafi, tarimsal faaliyete son verilmesi veya gé¢ gibi
nedenlerle islenmeyen ve tarimsal tiretimde kullanilmayan,

b) Ekonomik olarak isletilememesi nedeniyle malikleri tarafindan satisa ¢ikarilmak
istenen,

¢) Kiralama, ortakcilik veya yaricilik seklinde degerlendirilmesi talep edilen,

¢) Intikali yapilmamus, hisseliligin giderilemedigi ve intikal islemleri ¢6zlilemeyen,

Gergek ve tizel kisilere ait tarim arazilerinin belirlenmesi amaciyla; l/llge
midiirliikleri tarafindan malikler ile gorisiilerek “satisa ¢ikarilacak parseller” ve “kiralama
yapilacak parseller” tespit edilir. Ayrica satis ve kiralama talebinde bulunan maliklerin
parselleri de bu listelere eklenir.

Satis ve kiralama listelerinin hazirlanmasi ve ilan edilmesi

MADDE 8 — (1) Gergek ve tiizel kisilere ait koy/mahallede bulunan parsellerden;

Tarimsal arazi edindirme is ve islemlerine konu edilmek iizere tespit edilen tarmm
parselleri, maliklerinin veya hissedarlarin talebi iizerine muvafakat alinmak kaydiyla miilkiyet
bilgilerine de yer verilerek "Satisa Cikarilacak Parseller"(Ek-1) veya "Kiralama Yapilacak
Parseller"(Ek-2) listesine eklenir. Bu listeler, il midiirligiiniin kurumsal internet sitesinde ve
mabhallinde alisilmis usuller ile 15 giin siire ilan edilir. Mahallinde yapilan ilan tarihleri
tutanak ile tespit edilir. (Ek-3).

(2) Parselleri satin almak veya kiralamak isteyen gergek ya da tiizel kisiler
belirlenerek, ilan edilen listelerdeki alici (Ek-4) ve kirac1 (Ek-5) listeleri olusturulur.

(3) Satisa gikarilacak olan parsellerde on alim hakki bulunmasi halinde 6nalim hakki
olan kisilere alici_tarafindan tebligat yapilarak 6nalim hakkim kullanip kullanmayacaklarina
dair bilgi istenir. Onalim hakki kullanilacaksa bu parseller listeden ¢ikartilir.

(4) Oncelik siralamasi ile arz ve talep dengesi de g6z oniinde tutularak listeler
eslestirilir. Alict ve kiracilarin oncelik siralamasi asagidaki sekilde 100 puan iizerinden
degerlendirilerek agagidaki sekilde belirlenir:

a) Fiili kullanici olmasi (20 puan),

b) Isletmelerin yeter gelirli tarimsal arazi biiylikliigtine ulagtirilmasi (30 puan),

¢) Geng ciftgi olmasi (30 puan). Geng ¢iftcilerin ¢iftgilikle ugrastiklarina dair Ziraat
Odalarmndan temin edecekleri belge veya CKS’ ine kayitl olduklarina dair belgeye gore;
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-Yeni ¢ift¢i olacaklara (10 puan),

-1-3 yillik ¢ift¢i olanlara (15 puan),

-4-6 yillik ¢ift¢i olanlara (20 puan),

-7-9 yillik ¢iftei olanlara (25 puan),

-10 ve daha fazla yillik ¢ift¢i olanlara (30 puan) verilerek puanlama yapilir.

¢) Ziraat Mihendisi/ Teknikeri-Teknisyeni, Veteriner Hekim/ Hayvan Sagligi
Teknikeri- Teknisyeni olup, ¢iftgilikle ugrasanlara yilina bakilmaksizin (20) puan verilir.

(5) Puanlamanin esit oldugu durumda fiilen araziyi kullanana, bu muimkiin
olmadiginda yeter gelirli arazi biytikligiine ulasacak olana 6ncelik verilir,

(6) Satisa ve kiraya ¢ikarilan parseller ile alic1 ve kiracilarin eslestirildigi listeler (Ek-
4) ve (Ek-5), il/ilge mudiirliklerince internet sitesinde ve mahallinde on bes giin siire ile ilan
edilir (Ek-6) _

(7) Eslestirilen listeye ilan siiresi icinde varsa itiraz ve sikdyetler alinir. Itiraz ve
sikdyetler ilanmn yapildig1 mahalle/kdyiin bagli oldugu il/ilge Tarim ve Orman Midirliiklerine
yazili olarak yapilir. Itiraz ve sikdyetlerin degerlendirilmesi il mudirligi tarafindan
olusturulacak olan biri bagkan en az 3 ziraat mithendisinden olusan komisyon marifetiyle
inceleme sonucunda kesinlesen listeler (Ek-4, Ek-5 ve Ek-6) yeniden ilan edilir. Kiralama
stiresinin sonunda kiraci/malik devam etmek istedigi takdirde fiili kullanici kabul edilir ve
puanlama yeniden yapilir. Kira anlagmalari, kiraci ile kiralayan arasinda yazili bir anlasma
yok ise, tek yillik bitkilerde en az 1 yil, ¢ok yillik bitkilerin ise bitkininin 6zelligine gore il
mudirliigl tarafindan tespit edilir.

Satis ve kiralama islemleri .

MADDE 9- (1) Satis ile ilgili gerekli tiim bilgi ve belgeler temin edilir. Ihtiya¢ halinde
devir islemleri igin taginmazin malik ve hissedarlarindan vekaletname alinir. (Vekaletname
il/ilge mudiirligiine verilir. Dairenin gorevlendirdigi eleman daire adina islemleri yiiriitiir.)

(2) Alicy, satic1 veya vekilleri tarafindan mahalli tapu midiirliklerinde devir islemleri
gergeklestirilir. Taraflarin talebi halinde, satisa ¢ikarilacak parseller listesindeki taginmazlarin
alicisi ile saticilari arasindaki satis isleminin gergeklesmesine yonelik il/ilge Tarim ve Orman
Miidiirliigiince il veya ilge tapu mudirlikleri ile gerekli yazigmalar yapilarak aracilik
islemleri yapilir veya yaptirilir.

(3)Alic1 ve saticilar, tespit edilen arazi degerinden farkli bir deger tizerinde anlasirlarsa
bu durumu yazili olarak il/ilge Tarim ve Orman Mudirliigiine bildirirler. Satis islemleri bu
bedel tlizerinden ylritilir.

(4) Arazi ediniminde 6z kaynak disinda kredi kullanmak isteyenlerin kredi
islemlerinde Bakanlikga teknik destek saglanir. .

(5) Kiralama ile ilgili gerekli tiim bilgi ve belgeler temin edilir. Ihtiya¢ halinde
kiralama islemleri i¢in taginmazin malik ve hissedarlarindan vekaletname alinir.

(6) Kirac1 ve Mal sahipleri, tespit edilen arazi kira bedeli degerinden farkl bir deger
tizerinde anlagirlarsa bu durumu yazili olarak il/ilge Tarim ve Orman Miidiirliigiine bildirirler.
Kiralama islemleri bu bedel iizerinden yiiriitiiliir.

(7) Kira sozlesmeleri ile topragin iglenmesi sonucu elde edilecek irtiniin belirli bir
oranda Arazi Sahibi ile toprag: isleyen arasinda paylasilmasini éngoren, sézlesmeye dayanan,
yore ve bolgelerdeki orf ve adetlere gére de degisen ortakgilik ve yaricilik isletmecilik
sekillerine iligkin tip sozlesmeler (Ek-7), il/ilge Tarim ve Orman Mudiirliifiince hazirlanir ve
onceden ilan edilir (Ek-8). Taraflarin talebi halinde kira sézlesmelerinde il veya ilge Tarim ve
Orman Miidiirliigiince aracilik islemleri yiiriitliir.

Toplulastirma alanlarinda arazi edindirme

MADDE 10- (1) Arazi toplulagtirma alanlarinda, toplulastirma ¢alismalarina
baslandiktan sonra parselasyon askisi itiraz siiresi bitene kadar gegen siire igerisinde arazi
edindirme is ve islemlerinin uygulamalari ile ilgili; alicilarin, saticilarin, kiracilarin ve
satilacak ve kiralanacak parsellerin belirlenmesi g¢alismalari, Ek-1’den Ek-8’a kadar olan
yazigmalar, ilanlar ve listelere gére yapilir.

(2) Ozel toplulastirma alanlarinda g¢aligmalarin  baglamasim  miiteakip, &zel
toplulastirmay1 yiiriiten idare tarafindan toplulastirma yapilan alan, il/ilge Tarim ve Orman
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Midiirliiklerine bildirilir. 1l/ilge Tarim ve Orman Miidiirlikklerince birinci fikrada belirtilen
islemler yapilir.

(3) Arazi toplulastirma ¢alismalar1 kapsaminda parselasyon planlamasi ¢aligmalarina,

yeni edinilen araziler ile alicilarin sahip olduklar: parseller birlikte degerlendirilerek
baslanir. En az 10 yillik kiralamalarda mal sahibinin goriisii alinmak sureti ile parseller
kiracinin parselleri ile birlikte degerlendirilir.

(4) Yer teslimi yapilan arazi toplulastirma alanlarinda arazi edindirme islemleri, il/ilge
miidiirliiklerince bu talimatin 7, 8. ve 9 uncu maddeleri uyarinca yapilir. Tescilden énce bu
islemlerin tamamlanmasi durumunda toplulagtirmayr yapan idare tarafindan gerekli
dizeltmeler yapilir.

Miilkiyetten kaynaklanan ihtilaflarin ¢6ziilmesi ve kamulastirma

MADDE 11 - (1) Bakanlik tarafindan, Kanunun gegcici 5 inci maddesi sakli kalmak
kaydiyla paylasimi yapilamayan, intikal isglemleri ¢6ziilemeyen, satis ve kiralama igin
muvafakat edilmeyen tarim arazilerinin, alicistnin bulunmasi halinde Kanun ve iiretim
amaglann dogrultusunda degerlendirilmek tzere hazirlanacak gerek¢e raporuna istinaden
kamulastirilmasi i¢in Maliye Bakanlifina talepte bulunulabilir.

(2) Gerekge raporunda; Filli kullanici olmasi, hisseliligin azaltilmasi, parcaliligin
onlenmesi, yeter gelirli arazi biytkligine ulasacak olmasi, parsellerin sekil ve bilyiiklik
agisindan istenilen diizeye ulasabilecek olmasi nedenleri kapsaminda kamu yaran karari
detaylandirilir.

(3) Kamulastirma talebinde bulunmadan ©6nce malik, varis ve filli kullanicilar
arasinda alici olmak isteyenler asagidaki sekilde belirlenir.

a) Tapu alaninda en biiyiik hisseye sahip olana (20) puan,

b) Fiilen kullanici olana (15) puan,

c) Tarimsal arazileri isleyebilecek mesleki bilgi ve beceriye sahip belgesi olanlara (10)
puan,

¢) Alicinin yeter gelirli araziye ulasacak olma durumu (20) puan,

d) Tarim sigortasi disinda sosyal glivencesi olmayanlara (10) puan,

¢) Bakanligin mevcut sistemlerine kayith olanlara (CKS, TUKAS, TBS vb.)(10) puan,

f) Tarimsal 6rguitlere kayith olanlara (5) puan,

g) Tarim alet ve donanimlarma sahip olanlara (5) puan,

g) Geng ¢iftcilere (5) puan verilir.

(4) Yapilan hesaplama sonucunda en yiiksek puani alan ¢iftei alict kabul edilir.

(5) Puanlamanin esit oldugu durumda fiilen araziyi kullanana éncelik verilir.

(6) Miras birakanin veya mirasgisi bulunmadigi veya miras¢ilarin tamami bilinmiyorsa
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu’nun 594 tincli maddesinde belirtilen
siirecin isletilebilmesi i¢in Sulh Hukuk Hakimligine alicis1 tarafindan dava agilir. Dava
neticesinde is ve islemler davaci tizerinden yuritiilir.

(7) Alici, “alim vaadi taahhiitnamesi”ni hazirlayarak noter onayli suretinin aslini
arazinin bulundugu il midirligiine teslim eder. Tespit edilen bedelin 6ncelikle Hazine ve
Maliye Bakanliginin belirledigi hesaba yatirilmasi gerekmektedir. Eger alici kredi
kullanacaksa ilgili bankadan kredinin ¢ekilmesi dahil tim bu islemler 30 giin igerisinde
tamamlamr. Ancak bu siire, gerekgesi belirtilmek suretiyle en fazla 30 giin uzatilabilir.

(8) Kamu yarar karari alinmasi iglemi Bakanlikca tamamlanmasini miiteakip s6z
konusu tarim arazilerinin alicis1 adina kamulastirilmasi i¢in Hazine ve Maliye Bakanlifindan
talepte bulunulur. Aym1 zamanda kamulastirma bedeli belirlenerek tiim maliklere alici
tarafindan tebligat yapilir, maliklerin bulunmamas: halinde (7201 sayili Tebligat Kanunu’nun
28.29.30, ve 31. Maddeleri dogrultusunda islem tesis edilir.) kurumun internet sitesinde ve
mahallinde 15 giin siire ile ilan edilir. Kamulagtirma bedeline itiraz edilmesi durumunda
oncelikle il midirliigii tarafindan bir ay igerisinde olusturulacak olan biri baskan en az 3
ziraat mithendisinden olusan komisyon ile yeni bedel belirlenir. Bu bedel {izerinden de
anlasma saglanamaz ise mahkemece yeni kamulastirma bedeli tespit edilir. Tespit edilen
kamulastirma bedeli daha yiiksek olmasi durumunda aradaki fark ahci tarafindan &denir.
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Hazine ve Maliye Bakanligi arazi bedelinin yatirilmasindan sonra 3 ay igerisinde araziyi
kamulastirir.

(9) Alicis1 adina kamulastirma karari alinmasi, arazi maliklerine 11/2/1959 tarihli ve
7201 sayili Tebligat Kanunu hikiimleri ¢ergevesinde tebligat yapilmasi, yapilan tebligatta
bedelin yatirilacagi hesap numaralarinin bildirilmesi halinde bedelin hesaba aktariimasi,
bildirilmemesi durumunda kamulastirilacak arazi ile Ozgllenerek agilacak banka hesabina
yatirilarak kamulastirma igleminin gergeklestirilmesi ve ilgili parselin tapuda alici adina
tescili Hazine ve Maliye Bakanliinca saglanir.

Tarmm arazilerinin degerlemesinin yapilmasi

MADDE 12— (1) Tarim arazilerinin gelir degeri, degerleme tarihinde, arazilerin mutat
miinavebe ile ( tipik isletme) elde edilecek yillik ortalama net gelire gore hesaplanir. Bunun
I¢in;

a) Genel Miudirlik¢e arazi edindirme ve degerleme proje alami olarak belirlenen
yerlerde Oncelikle s6z konusu alanin arazi tizerindeki tim miistemilatiyla beraber
sayisallastirmas1 gerekmektedir. Bu veriler varsa ilgili birim veya kurumlardan
alimir yoksa yapilir veya yaptirilir ve Bakanlik veri tabanina aktarilir.

b) Arazi degerlemesi yapilacak parsellerin dijital ortamda saklanmasi ve olusturulan
veya olusturulacak olan ve Tarim ve Orman Bakanlifi veri tabaninin altinda yer
alacak olan TBS degerleme verileri igin sayisallagtirmasi yapilmis, yapilacak veya
yaptirilacak olan alana iligkin olarak; varsa toprak etiit ve haritalama verileri ilgili
birim/kurumlardan temin edilir, yoksa yapilir veya yaptirilir ve Bakanhik veri
tabanina aktarilir.

(2) Uretim donemlerine ait gayrisafi iiretim degerlerinin hesaplanmasinda, ¢ift¢inin eline
gegen Uriin fiyatlan ile verimler dikkate alinir. Ciftei eline gecen iiriin fiyatlarinda Tiirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK) verileri ile Bakanlik sistemlerindeki veriler esas almir.

(3) Urlin deseni ve verimlerin hesabinda ise; degerlemesi yapilacak arazinin veya bu
arazilere benzer 6zellik arz eden yoredeki diger arazilerin Bakanlik sistemlerindeki arazilerde
yetistirilen Giriinlerin miinavebe donemine gére yillik kayitlar: esas alinarak belirlenir.

(4) Araziden elde edilen yillik gayrisafi tiretim degerinin hesaplanmasi1 degerleme yapilan
yil icinde ¢ift¢i eline gegen Uriin fiyatlariyla, arazilerde yetistirilen Urlinlerin miinavebe
dénemine gore yillik verim ortalamalar ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

(5) Tipik isletme sekli ve miinavebe sisteminin analizinden sonra, GSUD’nin hesaplanmas1
icin gerekli olan ortalama Uriin verimi ve ¢iftcinin eline gegen iiriin fiyatlarinin analizi
gerekmektedir. Uriin verimlerinin belirlenmesinde, hava kosullarmin ekstrem tesirlerinden
uzak, normal verimleri tespit edebilmek i¢in, gecmis yillara ait verim degerlerinden hareket
etmek yararh gorilmektedir. Bu amacla genellikle bir miinavebe planindaki firiinlerin her
birinin gecmis 6-10 yillik iiriin verimlerinin tespit edilmesi, serideki ekstrem degerler
(maksimum ve minimum degerler) ¢tkarildiktan sonra, iiriinlere gire ortalamanin alinmast
gerekecektir.
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Ornek: ... ......... llgesi'nde bugday-kavun miinavebesi uygulanan kuru arazilerin iiriin verimleri

Yiular Bugday Verimi (Kg/Da) Kavun Verimi (Kg/Da)

7} 350 350 1.200 1.200

2 320 320 1.500 1.500
3 210 840

4 330 330 1.450 1.450

3 340 340 1.250 1.250
6 550 2.000

Z 325 325 1.280 1.280

8 335 335 1.300 1.300
9 205 760

10 345 345 1,250 1.250

Ortalama 331 335 1.283 1.319

Uriin verimi {izerinde anormal hava kosullarimin etkisi goriilmekte ve bunun icin
ekstrem degerlerin seriden atilmasi gerekmektedir. Buna gore bugday verimi 331 kg/da yerine
335 kg/da ve kavun verimi ise 1.283 kg/da yerine 1.319 kg/da almarak GSUD

hesaplanmalidir.

Ornek: Kuru Tarum Arazilerinde Yetistirilen Baslhica Uriinlerin Verimleri, Fiyat ve GSUD leri

; Ciftei Eline Gegen Ortalama .
Cietisiler OFEal IR Vismi{ICg/De) Uriin Fiyatlar1 (TL/Kg) GSUD
= = - = (TL/Da)
Ana Urln Yan Urlin Ana Uriin Yan Uriin
Arpa 249,54 309,63 0,30 0,10 105,83
Bugday 262,07 293,63 0,35 0,10 121,09
Susam 99,13 - 2,51 24’8,82
Ornek: Kuru Arazilerin Yillik Ortalama Net Gelirleri (Arazi Rantlari)
Uriinler GSUD Uretim Masraflart Net Gelir Yaygin Miinavebe
(TL/Da) (TL/Da) (TL/Da) Sistemi
Arpa 105,83 69,01 36,82 A-S
Bugday 121,09 75,54 45,55 g'_g
S-S
Susam 248,82 99,72 149,10 S-B
S-A
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Ornek: Kuru Tarla Arazilerinin Birim Degerleri ve Degismeler

Miinavebe Arazinin Yillik Ortalama Kapitalizasyon Oranlarina Gore Arazi
Sistemleri Net Geliri (TL/Da) Degerleri (TL/Da)
f=%3,0 f=%4.,0
Arpa-Susam 92,96 3.098,67 2.324,00
Bugday-Bugday 45,55 1.518,33 1.138,75
Bugday-Susam 97,33 3.244,33 2.433,25
Ornek: ... ........Bolgesinde Tarla Arazilerinin Gergek Alim-Satim Degerleri ve Yillik Ortalama Net
Gelirleri
Tarla Arazisi Arazi Rantlar1 (Net Gelirleri) (TL/Da) Gercek Arazi Satis Fiyatlan (TL/Da)
R) D)
1 95,50 1.340
2 78,00 1.250
3 100,00 1.150
4 77,50 1.215
5 85,00 1.350
6 125,00 1.280
7 98,00 1.370
8 85,00 1.175
9 99,90 1.340
10 88,80 1.390
Toplam (Z) 932,70 12.860,00
R
Ry AR ARy + R, _ S 932,70/12.860,00=% 7,25 (Ortalama)
D, 4.0 4+ D5 F errensen ona + 4. = D
=
7




Kapitalizasyon Oranini Olumlu ve Olumsuz Etkileyen Faktirlerin Degerlendirilmesi

Etki Etki
Olumlu Faktérler Diizeyi” Olumsuz Faktirler Diizeyi’
(Puan) (Puan)
Taginmazin kente veya kasabaya yakin olmasi Tagimmazin kente veya kasabaya uzak olmast
Taginmaza en yakin il/ilgenin niifusu veya niifus Taginmaza en yakin il/ilgenin niifusu veya niifus
yogunlugunun fazla olmast yogunlugunun diigiik olmasi
Taginmazin ulagim olanaklarindan (karayolu, Tagmmazm ulagim olanaklarindan (karayolu, demiryolu,
demiryolu, denizyolu, havayolu) yararlanma olanagi ve denizyolu, havayolu) yararlanamamasi ve ulagimin
kolayhf (yolun kaliteli olmasi) giigliigii (vol kalitesinin digitkliai)
Cevrede saghk kogullarimn iyi olmast (sorun Cevrede saglk kosullarmin kotii olmasi (sorun olmast)
olmamasi)
Pazar olanaklarinin bulunmast veya iiriinlerin Pazar olanaklarinin bulunmamasi veya iiriinlerin
degerlendirilme kolayhg degerlendirilmesinin gii¢ olmast
Arazinin tek bir pargadan olugmast ve bigiminin Arazinin gok pargali veya bigiminin diizgiin olmamas:
diizgiin (dikddrtgen veya kare olmasi) (islenmeden kalan arazi ile simrh anlagmazliklarinin fazla
olmasi)
Yirede miilkiyet giivencesi yoniinden sorun Yirede miilkiyet giivencesi yoniinden sorun yaganmast
yasanmamasi
Yirede arazinin serbest olarak tarim ve tarim digt Arazinin serbest olarak tarim ve tarim di1 amaglarla
amaglar igin alimp satilabilmesi veya alim-satim kullamm i¢in ahm-satimimin yapilamamasi veya alim-
sayisinin sik ve fazla olmas: satim sayisin ok surli (ender) olmasi
Arazi sahibinin ve tanimda ¢aliganlarin can giivenligi Arazi sahibinin ve tanimda ¢aliganlann can giivenligi
yoniinden sorunlarinin olmamasi yoniinden sorunlarin olmamast
Arazinin bulundugu ydrede kadastro aligmasimn Arazinin bulundugu yérede kadastro galigmasimin
tamamlanmig olmasi ve arazinin tapulu olmasi yapilmamig olmas: ve arazinin zilyedlikle iglenmesi
Arazi iizerinde uygulanan miinavebe sisteminin Arazi iizerinde uygulanan miinavebe sisteminin kolaylikla
kolaylikla degigtirilebilmesi ve arazide ¢ok sayida degigtirilememesi veya degistirmenin giiglifii
{iriiniin yetigtirilebilmesi
Arazi sulu ve sulamanin kolayhkla (pompa Arazi kuru veya su kaynagi oldugu halde sulamanin
kullanmadan cazibeyle) yapilmast giigliikle yapilabilmesi
Tasinmazin turistik tesislere, sanayi ve ficaret Taginmazin turistik tesislere, sanayi ve ticaret
isletmelerine ve deniz, gol ve nehir kiyilarina yakin isletmelerine ve deniz, g6l ve nehir kiyilarina uzak olmasi
olmasi
Taginmazin kéy yerlegim yerine yakin olmast Taginmazin koy yerlesim yerine uzak olmasi
Taginmaz iizerinde yapi olmast ve yapinin bakimli ve Tasinmaz iizerinde yapi olmamasi ve yapi varsa bakimsiz
amag igin uygun olmasi ve amag i¢in yetersiz olmasi




Yillik Net Gelirin hesabi;

Bakanlikca degerlemesi yapilacak tarim arazilerinde mutat miinavebeye giren Uriinler igin
yillik {iretim masraflanimin (arazi kirasi harig), yillik gayrisafi tiretim degerinden gikartilmasi
sonucuy, trinlerin yillik net geliri tespit edilir.

Ornek: ............ llgesi’'nde Sulu Kosullarda ....... iiriintine ait yetigtiricilik giderleri (TL/da)

Mligst st Yerd Uyguamags GOre | ot Tuuan
(Ornektir)

Birinci Stirim 13 13
Ikinci Strtm 6,50 6,50
Ugtincii Siiriim 6,50 6,50
Kanal-Karik Acma 2,50 2,50
Ekim-Dikim 6,50 6,50
Tohum Giderleri 120 120
Sulama Gideri 22,50 22,50
Su Bedeli (Cazibeli) 10,00 10,00
Giuibreleme Gideri 150 1,50
Ssugg IE(Sgif}l)lg; )(10 kg Azot ve 16,70 16,70
Capalama-Bogaz Doldurma 32,00 32,00
gzsgliﬂ(((l)e’x;lgllzlgl;cadele ve llag 3,74 3,74
gz;ilzgiliﬂg}g;\ggc)adele ve lag 0,33 0,33
Hasat Giderleri 27,00 27,00
Ambalaj Giderleri 8,00 8,00
Tasima Giderleri 14,00 14,00
Sermaye Faizi - 74,94
Degisen Masraflar (DM) - 374,71
Genel idare Giderleri (DM*0,03) - 11,24
Uretim Masraflar1 Toplami 299,77 385,95

Meyve bahgelerinde hesaplama ise; tesis, artis, normal tiretim ve eksilis donemleri
dikkate almarak, bu arazilerin ekonomik 6mrii boyunca her yila ait net gelirlerinden
yararlanilarak degerleri belirlenir.

Meyve bahgelerine, gelire gore deger takdir etmek, tarla arazilerine oranla daha
karmasik ve gii¢ bir islemdir. Bu plantasyonlarda meyve verme veya ticari kereste firetimi




asamasina kadar gelir elde edilmesi soz konusu olmadigindan, kapitalizasyon isleminin
meyve bahgeleri ve agacliklara uygulanmasi ozel bir durum olusturmaktadur.

Gelir siirekli olarak belirli bir periyot boyunca elde edilmedigine gire, gelecekte
elde edilecek gelirle ve yapilacak masraflarin bugiinkii degerlerinin tahmin edilmesi
gerekmektedir.

Meyve bahgesi, diizenli sabit senelik gelir verecek bicimde tesis edilebilir. Bu
durumda toprak, tizerinde bulundurdugu meyve agaclarinin 6mrii kadar parcalara ayrilmis ve
her par¢a bir yil dikilmistir. Boyle bir tesise deger bigme, sabit senelik geliri olan tarla
arazileri ve binalar gibi sabit senelik gelir veren taginmaz mallar gelir yontemine gore deger
bigme gibi yapilir.

Ornegin, ekonomik émrii 40 yil olan bir meyve bahgesinin tesis edilecegi bir arazi,
once 40 esit pargaya boliiniir ve her y1l bunlardan biri tesis edilirse, séz konusu bahgeden elde
edilecek gelir yaklagik olarak yillik ortalama net gelire esit olacaktir.

1.Yill1 | 2.Yi 3.Yil 4.Y1l 5.Yil | 6.Yl 7.Y1l 8.Y1l

9.Y1l | 10.Yil 11.Y1l | 12.Y1l 13.Y1l | 14.Y1l | 15.Y1l | 16.Y1l
17.Y1 | 18.Y1l 19.Y1l | 20.Y1l 21.Y1 | 22.Y1 | 23.Y1l | 24.Y1l
25.Y1l | 26.Y1l 27.Y1l | 28.Y1l 29.Y1 | 30.Y1 | 31.Yd | 32.Yl
33.Y1l | 34.Y1l 35.Y1l | 36.Yil 37.Y1 | 38. Y1l | 39.Yil | 40.Y1l

Meyve bahgesinde toprak sermayesi, her 6mrin sonunda ayni: durumda olacaktir. Tarla
bitkilerinde omiir bir yi1l oldugu halde, meyvelerde 6miir uzun yillar1 kapsamaktadir. Cok
yillik plantasyonlarda teknik yonden kabul edilen tesis siireleri ve ekonomik émiirler asagida
verilmistir. Buna gore gelir analizi icin Oncelikle tesis ve liretim donemlerinde yapilan
masraflarin ve gelirlerin ortaya konulmasi gerekmektedir.

o Tesis Siiresi: 1-15 Yil (Yonca-Antepfistigi)

o Ekonomik Omiir: 3-100 Yil (Cilek-Zeytin)
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Ornek: Ulkemizde yetistiriciligi yapilan uzun omiirlii plantasyonlarin ortalama tesis siireleri ve
ekonomik omiirleri

Plantasyonlar Tesis Siireleri (Yil) Ekonomik Omiirler (Y1)
Antepfisti1 12 100
Armut 4-5 50
Ayva 4 30
Ceviz 6-10 80
Dut 4-5 50
Elma 4-5 40
Erik 8 30
Findik 4 60
Incir 4-6 40
Kiraz = 30
Seftali 3-4 20
Zeytin 6 100
Mandarin 4 30
Portakal 4 40
Badem 5 40
Limon 4 40
Nar 4 30
Yeni Diinya 4 40
Kayisi 4-5 30
Trabzon Hurmasi 5 40
Bag 3-4 40-60
Kavak 7-10 10-15
Yonca 1 7-10
Korunga 1 4-7

Yonca, cayir gibi yem bitkileri, bag, meyve bahgeleri ve meyvesiz agag¢liklar gibi uzun
5mirlii bitkisel iiretim faaliyetlerinde, tesis ve tiretim masraflarinn tek tek ortaya konulmas:
gerckmektedir. Bu firlinler i¢in belirli bir omiir sdz konusu oldugundan arazi degerlemesi
acisindan 6nemli olan; bu 6miir icinde masraf ve gelirlerin farklilik gostermesidir.

Uzun 6miirlii bir meyvelik igin ekonomik émiir iginde 4 farkli dénem s6z konusudur.
Bunlar: tesis dénemi (I), verime yatma ve verim artist ddnemi (II), normal verim donemi (I1T)
ve yaglanma ve verim eksilisi dénemi (IV) seklindedir.

&4“%/\ 3




Verim

n=omiir

.

i

a) Meyvesiz agagliklarda ise net gelir; ilk tesis yih ile kesim yili arasinda agagliktan
elde edilen toplam gayrisafi iiretim degeri ile ayn1 dénemde yapilan toplam tesis ve
bakim masraflart arasindaki fark kadardir. Bunlarin diginda kalan tarla tarmmi
Griinlerinden uzun émiirlii olanlarinda ekonomik dmrii boyunca her yil elde ettigi
gayrisafi {iretim degeri ve yila diigen masraflar dikkate almarak arazi degerlemesi
yapilir.

b) Meyveli ve meyvesiz agagliklarda hesaplanacak
verileri kullamilir.

masraflar ve gelirler icin Bakanlik

Ornek: ... dli..... licesi... ... Bahgelerinde/Baglarda Donemlere Gore GSUD, Maliyetler ve Rantlar
3 Ortalama
Ortal \ :
DONEMLER Tesis rtalama Verim Satis Fiyati l}:ﬂur:l Toplam Toplam Net Gelir
Yasi Geliri GSUD Masraflar (Rant)
Kg/ocak Kg/da ocak/da (TL/kg) g
1 = 50 - 111,60 111,60
2 - 50 - - 2 66,11 66,11
TESIS
3 = - 50 ey = e 77,30 -77,30
4 - - 50 - - = 77,30 77,30
5 0,50 25,00 50 1,66 41,50 172,89 -131,39
; 6 1,25 62,50 50 1,66 - 103,75 172,89 -69,14
VERIM
ARTLS 7 2,50 125,00 50 1,66 - 207,50 172,89 34,61
8 3,50 175,00 50 1,66 290,50 172,89 117,61
NORMAL
VERIM 9-56 4,24 212,14 50 1,66 - 352,15 172,89 179,26
57 4,00 200,00 50 1,66 - 332,00 172,89 159,11
3 58 3,80 190,00 50 1,66 315,40 172,89 142,51
VERIM
EKSILIS 59 3,75 187,50 50 1,66 311,25 172,89 138,36
60 3,60 180,00 50 1,66 = 298,80 172,89 125,91
MEYVE TESISININ SABIT PERIYODIK ARAZI RANTI (Kapitalizasyon Orant % 4 T¢in) 26.088,55
MEYVE TESISININ YILLIK ORTALAMA NET GELIRI (Kepitalizasyon Orant % 4 Igin) 109,62
MEYVE TESISININ SABIT PERIYODIK ARAZI RANTI (Kapitalizasyon Orant % 5 Iein) 35.100,64
MEYVE TESISININ YILLIK ORTALAMA NET GELIRI (Kapitalizasyon Orant % 5 lgin) 99,27

Not: Yukaridaki tablo 6rnek olup; her yil fiyat ve verimler yeniden belirlenmelidir.

o A AP
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Meyve Bahgelerinin Tesis ve Uretim Giderleri, GSUD, Net Gelirleri, Sabit Periyodik
Arazi Rant1 ve Yillik Ortalama Net Geliri

Meyve bahgelerinde her yas igin belirlenen gelir-gider farklari, tek tek donem sonuna
tasinmadan, dogrudan ekonomik 6mrin sonuna toplanmistir. Kapitalizasyon orant % 4,0
olarak alinirsa, meyve bahgelerinin sabit periyodik arazi ranti ve yillik ortalama net gelirini
(R) saptamak igin su esitlikler yazilabilir:

ZO( R) = (-11l,60(1+(5)é04)59)+(-66,11(1+O,O£§258)+(-7’/‘,3(1+0,04)575)4+ .
(77.3(140,04) ™) + (-131,39.(140,04)) + (-69,14(1+0,04) ") + (34,61(140,04) ") +
(117.61(140,04) ™) + [(179.26((1+0,04) - 1)/0,04).(1+0,04) '] + (159,11(1+0,04)° +
(142,51(1+0,04)" + (138,36(140,04) + (125,91) = 26.088,55 TL/da

n
R—  [(ER).fig -1]=26.088,55.(0,0042018) = 109,62 TL/Da

Meyve Bahcelerinin Tesis ve Uretim Giderleri, GSUD, Net Gelirleri, Sabit Periyodik
Arazi Ranti ve Yillk Ortalama Net Geliri

=9 5.0 alinirsa, meyve bahgelerinin sabit periyodik arazi rant1 ve yilhik ortalama net geliri ise

asagidaki gibi saptanir:

SR = (-111,60(1+0,25)59) i (-66,11(1+0,0§)58) + (-77,3(1+o,05)527) i (-77,3(1+o,05)56)52+ (-
131,30.(140,05)) + (-69,14(140,05)™) + (34,61(140,05)) + (117,61(140,05) ) +
[(179,26((1+0,05)™-  1)/0,05).(140,05)'] + (159,11(1+0,05)° + (142,51(1+0,05)° +
(138,36(1+0,05)" + (125,91) = 35.100,64 TL/da

R = [(ZR).f/q -1]=35.100,64.(0,0028282) = 99,27 TL/Da

» Meyve bahgelerinin eckonomik émrii boyunca getirebilecegi toplam sabit periyodik arazi
rant1, kapitalizasyon orami % 4,0 alindiginda, 26.088,55 TL/da olup, bu deger kapitalize
edilerek meyve tesis edilen arazinin giplak toprak degeri bulunacaktir.

» £=% 5,0 alinirsa, arazi ranti ve arazinin yillik ortalama net geliri sirastyla 35.100,64 TL/da
ve 99,27 TL/da olarak tahmin edilecektir. Meyve bahgesinin tahmin edilen yillik ortalama
net geliri dogrudan kapitalizasyon oranina boliiniirse veya sabit periyodik arazi ranti
kapitalize edilirse, meyve bahgelerinin ¢iplak toprak degeri tespit edilmis olacaktir.

Meyve Bahcelerinin Ciplak Toprak Degeri
» Meyve bahgeleri i¢in ortalama kapitalizasyon orani % 4,0 olarak alinarak sabit periyodik

meyve bahgesi ranti kapitalize edilirse, bahgelerin ¢iplak toprak degeri (DU) 2.740,51

TL/da ve kapitalizasyon orant % 5,0 olarak alindiginda 1.985,43 TL/da olarak saptanmugtir.

» Incelenen meyve bahgeleri genellikle son 20-30 yil i¢inde tesis edilmistir. Aragtirmada 3.
ile 40. yagslar arasinda meyve bahgelerinin agagla kapli arazi degerleri ve birim agag (ocak)
degerleri saptanmustir.

@«70@%/“\%’\ :




Cok Yillik Plantasyonlarda (meyve bahgeleri, bag gibi) Ciplak Toprak Degeri;

S (®)
D — i=0

0 )

q

60
Do = 26.088,55/((1,04) -1)=2.740,51 TL/Da
60
Do= 35.100,64/((1,05) -1)=1.985,43 TL/Da
Meyve Bahgelerinin D¢ Degeri
> Gegmis degerler yontemine gore f=% 4,0 alindiginda, 5. yas ile 40. yaslardaki meyve bahgelerinin
ortalama degerleri (arazi ve agag degerleri toplami) 3.600 TIL/da ile 4.300 TL/da arasinda ve =%

5,0 olarak almirsa agagla kapli meyve bahgesi degerleri 2.900 TL/da ile 3.500 TL/da arasinda
olacaktir.

» Ormegin, 10. yagindaki meyve bahgesinin degerinin takdiri ile ilgili islemler agik olarak yazilmistir
(=% 4,0 igin):

Gecmis Degerler Yontemine Gore;

Dy~ D -X®

D= Do.qw—;(R)

> D _=(2.740,51.(1,04) - [(-11 1,60.(140,04)°) + (- 66,11.(1+0,04)%) +
(-77,3.(140,04)7) + (-77,3. (1+0,04)6) + (-131,39. (1+0,04)°) + (-69,14.(1+0,04)") +

(34,61.(1+0,04)) + (117,61.(1+0,042) +(179,26.(1+0,04)1) + (179,26.(1+0,04)")] =4.214,38TL/da




Meyve Bahgelerinin Dt ve Aga¢ Degerleri

» Agacla kapli arazi degeri ile ¢iplak toprak degeri arasindaki fark, aga¢ degerini verir.

> Meyve geliri elde edebilmek i¢in agaglarm varligi zorunlu olduguna gore, herhangi bir
yastaki meyve bahg¢esinin gelir yOntemine gore bulunan degerine aga¢ bedelinin
eklenmemesi gerekir.

» Aga¢ bedellerinin yag ile iliskisi; meyve agaclari ve baglarda, orman ve meyvesiz
agacliklarda nasil degisir? (Zamanla azalan veya artan agag degeri)

Ornek: Meyve Bahgelerinin Dy ve Aga¢ Degerleri

Ciplak Toprak Degieri (TL/da) | Agac Kapl Arazi Degeri (TL/da) Agag Degeri (TL/Adet)

Y5 a0 | %50 | %0 | %S0 | %40 | f~%50
5 | 274051 | 198543 | 3.834,556 | 3.043,92 | 21,88 21,17
10 | 274051 | 198543 | 421438 | 343173 | 2947 28,93
15 | 274051 | 198543 | 4.15651 | 3.38933 | 2832 28,08
20 | 274051 | 1.98543 | 4.086,10 | 3.33521 26,91 27,00
25 | 274051 | 198543 | 4.00044 | 3266,15 | 2520 25,61
30 | 274051 | 1.98543 | 3.89622 | 3.178,00 | 23,11 23,85
35 | 274051 | 1.98543 | 3.769.41 | 3.06549 | 20,58 21,60
40 | 274051 | 198543 | 361514 | 292191 | 17,49 18,73

Meyve Bahgelerinin D¢ ve Agac Degerleri
% Ornegin, 10. yasindaki meyve bahgesinde birim agag¢ bedelinin (bir agacin degeri) takdiri ile
ilgili igslemler agik olarak yazilmistir (f=% 4,0 i¢in):
Agag Degeri (Bir Agacin Degeri) = [(D—Do)/Dekardaki Agag Sayisi]
Agag Degeri (Da’daki Agacin Degeri) = [(4.214,38-2.740,51)/50]
=1.473,87 TL/da
=29,47 TL/Aga¢

N7 N7
0.0 ‘.0

(6) Tarimsal gelir degerine yapilacak itirazlar; hesaplamada kullamilan arazilerdeki tirlin
deseni ve verimleri, {iriin maliyetleri ve ¢iftgi eline gecen fiyatlar {izerinden yeniden
degerlendirilir. Arazilerin iiriin desenine, masraflarina ve ¢iftgi eline gecen fiyatlara yapilacak
itirazlarda Bakanlik ve TUIK sistemlerindeki kayitlar esas alinir.

(7) Arazi degerlemesinde kullanilacak kapitalizasyon oram1 Bakanlik = sistemindeki
kayitlar ile Bakanlik il ve ilge miidiirliklerinden temin edilir.

Bu veriler dncelikle uygulama yapilan alandaki 11 Midiirligiince olusturulan konunun
uzmani 3 ziraat mithendisi veya 1 harita miithendisi ya da teknikeri ile 2 adet ziraat mithendisi
olmak iizere toplam 3 kisiden meydana gelen komisyon tarafindan incelenerek arazi edinimi
ve degerlemesine ait tiim datalara son sekli verilerek imza altina alinir, sisteme girisi yapilir
ve mahallinde ilan1 yapilir. Yapilan ilana ilan tarihinden itibaren 15 giin iginde itiraz gelmesi
durumunda;

Bu veriler Bakanlik tarafindan olusturulacak olan komisyon tarafindan (konunun
uzmani 3 ziraat mithendisi) yapilan galismalar ve elde edilen veriler mahallinde incelenerek
netlestirilir ve imza altina alinir.

Komisyonun karar1 mahallinde aligilmig usullerle 15 giin siire ile ilan edilerek sisteme

N 4.0%//\%& ;




Meyvesiz Agachklar
Gelirlerin Kapitalizasyonu Yontemi

> Arazinin sabit periyodik ranti, kapitalizasyon formiili (Po = p. 1/q"-1) ile kapitalizasyon
yapilarak ¢iplak toprak degeri bulunur. Bu amacla agaclhklardan saglanabilecefi tahmin
edilen rant kapitalize edilerek arazi degeri direkt olarak bulunur.

» Arazinin sabit periyodik ranti, senelik gelir formili (s =S»//q"-1) kullanilarak yillik
ortalama net gelire doniistiiriiliir ve bu yolla bulunan yillik ortalama net gelir kapitalizasyon
oranina (D=R/f) boliinerek, ¢iplak toprak degeri takdir edilir.

Ornek: Bir dekar kavaklik icin idare siiresi 10 yil olup, tesis i¢in yapilan giderler asagidaki
gibidir. Yérede kapitalizasyon orant % 5 olarak saptanmistir. Buna gore kavaklik arazisinin
gelir yontemine gore degerini belirleyelim:

Orneke...... dli........Jlcesi Kavak Tesis Edilmis Arazilerde Donemlere Gore GSUD, Masraflar ve Net
Gelirler (Rantlar)
Ortalama Verim Ortalama Yan Toplam Shlam
Donem Yagt Fsl.igfl gﬂ’t?‘ GSUD Masraflar (,ll}la}ré;)
3 3 5
m¥agag m¥/da agag/da (TL/m?) (TL) (TL) (TL)

1 45 - - - 115,52 -115,52

2 45 E - = 38,57 -38,57
Tesis 3 45 - - - 38,57 -38,57
& 4 45 n - - 38,57 -38,57
Yetistirme 5 45 - - - 38,57 -38,57

6 45 - o - 38,57 -38,57

7 45 - - - 38,57 -38,57

8 45 = - = 38,57 -38,57

9 - - 45 - - - 38,57 -38,57
Kesim 10 0,88 39,60 45 67,86 - 2.687,26 152,66 2.534,60
Kavak Tesisinin Sabit Periyodik Arazi Ranti (Kapitalizasyon Orant % 4,0 Igin) 2.000,54
Kavak Arazisinin Yillik Ortalama Net Geliri (Kapitalizasyon Oramt % 4,0 Icin) 166,64
Kavak Tesisinin Sabit Periyodik Arazi Ranti (Kapitalizasyon Orant % 5,0 I¢in) 1.968,63
Kavak Arazisinin Yillik Ortalama Net Geliri (Kapitalizasyon Orant % 5,0 Icin) 156,51
Kavak Tesisinin Sabit Periyodik Arazi Ranti (Kapitalizasyon Oram % 6,0 Icin) 1.934,81
Kavak Arazisinin Yillik Ortalama Net Geliri (Kapitalizasyon Orant % 6,0 I¢in) 146,73

Yukandaki verilere gore, idare siiresince yillara gore net gelirlerin ekonomik 0mriin sonuna
toplanmas1 ve Kkapitalizasyon yapilmasi gerekir. Daha sonra periyodik sabit gelirlerin
kapitalizasyonu formiilii (Po = p. 1/gn-1) kullanilarak, ¢iplak arazinin degeri bulunacaktur:

¥R =(-115,52)(1+0,05)°+((-3 8,57)(1+0,05)8-1/0,05))(1+0,05)+(2534,60)=1.968,63 TL/Da
R=[(ZR).f/q"-1]= 1.968,63.(0,0795) = 156,51 TL/Da

Po=p. (1/(q"-1))=1.968,63/((1+0,05'°)-1)=3.130,28 TL/Da

D=R/f=156,51/0,05=3.130,20 TL/Da

» Her iki yontem ile bulunan ¢iplak arazi degeri hemen hemen aymdir. Uygulamada bu iki
yontemden birini segerek, meyvesiz apaclar ile kaph arazinin giplak deferini kolaylikla
saptayabileceklerdir.
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Gelirlerin Kapitalizasyonu Yontemi _
Kavak Tesis Edilmis Arazilerin Ciplak Toprak ve Agacla Kapli Arazi Degerleri Ile Birim Agag
Degerleri (Kapitalizasyon Orant % 4,0, % 3,0 ve % 6,0 Igin)

Kapitalizasyon Oranlari
Arazi Degerleri
f="% 4,0 f=%S5,0 f=% 6,0

Sabit Periyodik Arazi Rant1 (TL/Da) 2.000,54 1.968,64 1.934,81
Yillik Ortalama Net Gelir (TL/Da) 166,64 156,51 146,73
Ciplak Toprak Degeri (TL/Da) 4.166,00 3.130,20 2.445,50
Agag Degeri (TL/Da) 2.534,60 2.534,60 2.534,60
Agag Kapli Arazi Degeri (TL/Da) 6.700,60 5.664,80 4.980,10
Birim Agag Degeri (TL/Adet) 56,32 56,32 56,32

Yiiriirlitk

MADDE 13 - (1) Bu usul ve esaslar onayi tarihinde ytirtirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 14 — (1) Bu talimat hiikiimlerini Tarrm Reformu Genel Mudiirt yuratur.
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EKLER

(EK-1)
i1
Ilgesi
Koyt
SATISA CIKARILAN PARSELLER LISTESI
MALIKIN barsel Tapu HISSE Poys Diisen
Soyadi Adi Baba Adi No ﬁlf;; Tl Pay Payda Alan ) Hhiehigi Not
(EK-2)
Hi
Igesi
Koyii
KIRALAMA YAPILACAK PARSELLER LISTESI
MALIKIN Parsel Tapu HISSE Paya Diige
Soyadi &di Rabia Adi No ﬁlf;)l Mevkii Pay Payda Alan (m2) Niteligi Not




(EK-3)

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
............. {L/ILCE MUDURLUGU

Sayi : . L -
Konu : Ilan

................ KOYU/MAHALLESI MUHTARLIGINA

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi
uyarinca; arazi maliklerinin miiracaati izerine hazirlanan, Satisa Cikarilan Parseller Listesi ve
Kiralama Yapilacak Parseller Listesi ile ilgili ekteki ilanin 15 giin siire ile Koy Odasi ilan
tahtasina asilmasini ve mutat vasitalarla (hoparldr, tellal vb.) halka duyurulmasin, duyurunun
baslangi¢ ve bitim tarihlerinin birer tutanakla tespit ile [l/ilge Miidiirliigiine teslimini rica
ederim.

[I/1lge Mudiir
Imza

Ek :

1 : Ilan metni

2 : 2 adet tutanak

3 : Satiga Cikarilan Parseller Listesi (..... sayfa)

4 : Kiralama Yapilacak Parseller Listesi (..... sayfa)
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ILAN

. .......TARIM VE ORMAN il/ ILCE MUDURLUGUNDEN

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu ve Uygulama Y6netmeligi
uyarinca; arazi maliklerinin muracaati {izerine hazirlanan “Satiga Cikarlan Parseller Listesi”
ile “Kiralama Yapilacak Parscller Listesi” ekte ilan edilmistir. 1lamin  bagladif
....... / /... tarhinden itibaren 30 gin icinde listelerde bulunan parsellerden satin-
almak veya kiralamak isteyenlerin l/ilge Mudiirligiine dilekge ile miiracaat etmeleri
gerckmektedir.

[1gililere ilanen duyurulur.

[I/Tlce Miidiira

Imza

iLAN ASKI TUTANAGI

.................. i oo, T1GESH v KOylinde/Mahallesinde Satisa Cikarilan
Parseller Listesi ile Kiralama Yapilacak Parseller Listesi .................. Tarim ve Orman
T1/ilce Midiirliiginiin ....../...../......... tarth Ve ..., sayili yazis1 ekinde gonderilen ilan
metni ...../o..../......... tarihinden itibaren ilan tahtasina asilarak ilan edilmeye baslanmugtir.

is bu tutanak mahallinde tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir. ....... B ST

[1/ilce Miidiirliigi Yetkilileri Muhtar — Aza

Ad1 Soyadi Adi1 Soyadi Adi Soyadi Ad1 Soyadi
Imza Imza Imza Imza
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Ilcesi

iLAN INDIRME TUTANAGI

Parseller Listesi ile Kiralama Yapilacak Parseller Listesi

Koyiinde/Mahallesinde Satisa Cikarilan
Tarim ve Orman

[V/ilge Midiirliiginin ....../...../......... tarth ve ............ sayili yazisi ekinde génderilen ilan
metni o..../orif oo ... tarihinden itibaren 15 giin siire ile ilan tahtasina asilmis olup,
widvrviid .. ..... tarihinde askidan indirilmistir.
fs bu tutanak mahallinde tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir. ......./..../ocoo
[I/Tlge Miidiirliigi Yetkilileri Muhtar — Aza
Adi Soyadt1 Adi Soyadt Adi Soyadi Adi1 Soyadi
Imza Imza Imza Imza
(EK-4)
It
Ilgesi ) ) . ) '
Koyii ONCELIK SIRALAMASINA GORE ALICILAR LISTESI
ALICININ ALACAGI PARSELIN ALACAGI HISSE Paya
Parsel | Tapu Alant e
Adi Soyadi Baba Adi ase Ape s ar Mevkii Niteligi Pay Payda | Alan(m2)
No (m2)
(EK-5)
ili
flgesi } ) ; ) ‘ )
Kéyii ONCELIK SIRALAMASINA GORE KIRACILAR LISTESI
KIRACININ KIRALAYACAGI PARSELIN IR L AT A Paya
HISSE :
Diigen
Adi Soyadi Baba Adi P;‘I’ffl Tap(‘r‘né)la“‘ Mevkii | Niteligi Pay paydy | PR NZ)

N NN




(EK-6)

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
............. iL/ILCE MUDURLUGU

Sayi : . —
Konu : ilan

................ KOYU/MAHALLESI MUHTARLIGINA

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi
uyarinca; arazi maliklerinin miiracaati lizerine satigi ve kiralamas1 gergeklestirilmek iizere ilan
edilen ve arazileri satin-almak ve kiralamak isteyenlerin talebi tizerine hazirlanan, Oncelik
Siralamasina Gore Alicilar Listesi ve Oncelik Siralamasina Gore Kiracilar Listesi ile ilgili
ekteki ilamin 15 gin siire ile Koy Odast ilan tahtasina astlmasmi ve mutat vasitalarla
(hoparlor, tellal vb.) halka duyurulmasimi, duyurunun baglangi¢ ve bitim tarihlerinin birer
tutanakla tespit ile il/ilge Miidiirligiine teslimini rica ederim.

[I/Ilge Miidiiri
Imza

Ek :

1 : [lan metni

2 : 2 adet tutanak

3 - Oncelik Siralamasina Gore Alicilar Listesi (..... sayfa)
4 - Oncelik Siralamasina Gére Kiracilar Listesi (..... sayfa)

ILAN

__TARIM VE ORMAN il / ILCE MUDURLUGUNDEN

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve Uygulama Yo6netmeligi
uyarinca; arazi maliklerinin mtracaati {izerine hazirlanan “Oncelik Siralamasina Gore Alcilar
Listesi” ile “Oncelik Siralamasina Gére Kiracilar Listesi” ekte ilan edilmistir. {lanin bagladig
....... / /... tarihinden itibaren 30 giin i¢inde listelere yapilacak itiraz ve sikayetlerin
iI/ilce Miidiirliigiine dilekge ile bildirmeleri gerekmektedir.

ilgililere ilanen duyurulur.

[l/ilge Miidiirii

Iimza

N AS




ILAN ASKI TUTANAGI

.................. M oo Tlgesi ovovccieeisenn. Koyiinde/Mahallesinde Oncelik
Siralamasma Gore Alicilar Listesi ile Oncelik Siralamasma  Gore Kiracilar Listesi
.................. Tarim ve Orman [l/lge Mudurlugunun cveeid e oo tarth ve L
sayili yazist ekinde gonderilen ilan metni ....../ — tarlhmden 1t1baren ilan tahtasma

asilarak ilan edilmeye baglanmisgtir.

Is bu tutanak mahallinde tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir. ......./ .../ ...
[/ilge Miidiirliigt Yetkilileri Muhtar — Aza
Adi Soyadi Adi Soyadi Ad1 Soyadi Adi Soyadi
Imza Imza Imza Imza
[LAN INDIRME TUTANAGI
.................. fli oo 11GEST ccvcierccnnnn. KOylinde/Mahallesinde Oncelik
Qralamasina Gore  Alcilar  ile  Oncelik  Siralamasina  Gore Kiracilar ~ Listesi
.................. Tarim ve Orman [Vilge Mudurlugunun coonibummmedoemmenses “TAILEL V& smsgmusumes
sayili yazist ekinde gonderilen ilan metni . T . tarlhlnden 1t1baren 15 gln siire 1le
ilan tahtasina asilmis olup, ....../.....[.. tanhmde askldan indirilmistir.
Is bu tutanak mahallinde tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir. ......./..../ ...
fl/Ilge Miidiirliigi Yetkilileri Mubhtar — Aza
Ad1 Soyadi Ad1 Soyadi Ad1 Soyadi Adi Soyadi
Imza Imza Imza imza
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TARAFLAR: Bir taraftan

taraftaki

ARAZI KiRA SOZLESMESI

"KIRACI"

(EK-7)

“ARAZI SAHIBI”, karst
diye adlandmlmigtir.

Temsilen asagida isim ve imzalar1 bulunan yetkililer ile diger taraftan asagida isim ve imzasi
bulunan Kiracl arasinda asagida yazili sartlarla is bu sdzlesme akit olunmustur.

a. ARAZI SAHIBI

.
---------------------------------------------------------------------

VERGI DAIRESE  fuoueieieieneieniiiiiiii s
VERGI HESAP NO z.coiiiiiiniiiinieniniiiiisiiisinsssc i
TEBLIGAT ADRES:..uuiuiiieteireeeatiiserarasrarasossarassessissstirsrsanansststsssn
TEL: (0..0) ceee coee ves
b. KIRACI  feeeeeeereeesessseresiesesessmmsisnnensesesssisiiinnnnnnesessssens
VERGE DAIREST  fouovoiiiecciiienniniii s cnsisnniieees
VERGI HESAP NO z..ooiiiiniiimniieeeniiiiiiiiinniissne st
TEBLIGAT ADRES . uiuteeeieteeenerrenceiasassaeciosssasesasatissssasasassssscsce
TELE(D.vns) coi passmss
Kiralanacak Arazinin/Yerin Nitelikleri;
1l Ilgesi Koyti/Mah Mevkii Cinsi
Pafta No Ada No Parsel No Yiizolgimii(m?2)
Kadastro Gormenmis Ise
Tapu Tarihi ve | Dogusu Batisi Kuzeyi Giineyi
Numarasi
Uzerindeki yap1 ve Tesis Kullanma gekli Sulanip/sulanmadig1

|__| Var

I__lYok

|_|Sulu

I;IKuru

A2 S N\NR

Kira Siiresi(Y1l) | Stirenin Kiralanan Yillik Kira | Toplam Kira
Baslama Tarihi | Alan(da) Bedeli (TL) Bedeli (TL)
Kiracinin
Adi-Soyadi Baba Ad1 Yasal Yerlesim Yeri Adresi
T.C No:
[
Arazi Sahibinin
Adi-Soyadi Baba Adi Yasal Yerlesim Yeri Adresi
T.C No:
24




SARTLAR;

Madde 1- Kira siiresi;

Arazi Sahibi ve idare tarafindan belirlenen siireyi kapsayan, arazinin kiractya teslim edildigi
tarihte baglar.

Madde 2- Kira Bedeli;

Kiraci, ilk yilin kira bedelinin % 50’sini sdzlegmenin yapilmas1 sirasinda pesin, geri kalan
miktarini yetistirilen ana {iriiniin satis1 ile 6demeyi taahhtit eder.

Takip eden yillarm kira bedelleri, ait oldugu yil yetistirilen ana {riiniin satis1 ile defaten
odenir.

Kiract, zamaninda 6denmeyen kira bedelinin, Arazi Sahibinin fesih hakk: sakli kalmas: kaydi
ile 6deme zamanina kadar yasal faiz oraninda temerriit faizi 6demeyi taahhit eder.

Madde 3- Yasal Yerlesim Yeri;
Kirac: ve Arazi Sahibi belirttikleri adreslerinin yasal yerlesim yeri sayilmasini ve her tirli
tebligatin bu adreslere yapilmasini kabul ederler.

Madde 4- Kiracinin Yiikiimlilikleri;

Kiract 5403 sayilhi Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanununa uygun hareket etme,
kiraladign araziyi bizzat isleme, kira bedelini zamaninda Odeme, arazide ve tzerindeki
tesislerde Arazi Sahibinin yazili izni olmaksizin higbir degisiklik yapmamakla yiikiimliidur.
Kiraci, kiraladig) araziyi higbir suret ile tamamen veya kismen baskasina kiralayamayacagi
gibi, ortaga da veremez.

Madde 5- Arazi Sahibinin Yiiktimlilikleri;
Arazi Sahibi, kiracinin toprak iizerindeki tarimsal lretimle ilgili galigmalarin1 &nleyici,
zorlastirici veya sozlesme siiresince kiraciyl sozlesmeyi feshe zorlayic fiillerde bulunmaz.

Madde 6- Vergilerin Odenmesi;
Arazi ve kiraya verilen tesislerle ilgili bina ve arazi vergilerini Arazi Sahibi dder.

Madde 7- Arazi Sahibi ve Kiracinin Denetlenmesi ve Sonuglari;

Mal sahibi ve kiraci, kanun yonetmelik ve bu sézlesme hiikiimlerine uygun hareket edip
etmediginin, Tarim ve Orman il Midiirliigiince denetlenmesini kabul eder. Arazi Sahibi ve
kiraci, kendisine yapilan yazili uyariya ragmen, hata ve aksakliklarn diizeltmez ise veya
bunlarin diizeltilmesi olanagi bulunamaz ise Il Miidiirliigii szlesmeyi feshedebilir.

Madde 8- Arazi Sahibinin Stire Bitiminden Once Fesih Hakka;

Arazi Sahibi,

a) Kira bedelinin 6denmesinde, 6liim, uzun siireli hastalik, askerlik, tutukluluk, hitkiimlilik
hali veya su baskini, yer kaymast, dolu vurmasi, periyodik kitlik, yetkililerce belgelendirilmig
benzeri afetler gibi nedenler diginda bir gecikme olmus ise ve Arazi Sahibi tarafindan verilen
otuz giinliik ek siire iginde bedel ddenmemis ise veya yukarida belirtilen nedenlerle de olsa
devamli 6deme imkansizhi1 ortaya ¢ikmus ise,

b) Kiraci, topragin verimli sekilde isletilmesini tehlikeye sokmus ise veya kiracinin ihmali
sonucunda topraktan faydalanma imkani dnemli derecede azalmus ise,

\S7AE AN
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¢) Kiraci, Arazi Sahibinin olumlu gorisini almaksizin arazinin tamamini veya bir bolimiint
baskasna kiraya veya ortaga vermis ise yahut bu sdzlegmenin 5 inci maddesinde belirtilen
diger yiikiimliiliiklerini yerine getirmemis ise,

d) Kiraci, arazinin Devlet tarafindan sulanir hale getirilmesi igin yapilacak ¢alismalar ile
tarrmsal altyapi ¢alismalarin engeller ise, sdzlesmeyi ilk hasat mevsimi sonunda uygulamak
{izere siire bitiminden dnce fesih hakkina sahiptir.

Madde 9- Kiracimin Siire Bitiminden Once Fesih Hakki;

Kiraci, uzun siireli hastalik, askerlik, hiikiimliilitk hali veya baskaca miicbir sebep veya dogal
afetler gibi zorunlu nedenlerin varligi halinde, kdy ihtiyar kurulundan tasdikli bir dilekge ile
bildirilmesi sart: ile sdzlesmeyi, bildirme tarihinden itibaren bir ay sonra olmak lzere siire
bitiminden énce feshedebilir.

Madde 10- Sozlesmenin Siire Bitiminden Once Diger Sona Erme Halleri;

Sozlesme;

a) Sozlesme siiresi i¢inde kiracinin 6limi {izerine, isletmede kendisi ile birlikte ¢alisan esinin
veya resit cocuklarmmn veya yasal mirascilarinmn ti¢ ay iginde sozlesmenin devamini talep
etmemis olmalart halinde,

b) Kiralanan arazinin kamulagtirilmasina karar verilmesi halinde,

¢) Sozlesme siiresi i¢inde topragin el degistirmesi veya sahibinin 6liimii halinde, topragin yeni
sahibi, topragi kendi isletmek istiyor ise keyfiyeti alim tarihinden itibaren bir ay i¢inde
kiractya bildirdigi takdirde, takip eden hasat sonunda kendiliginden sona erer.

Madde 11- Arazinin Tahliyesi;

Kiraci, sozlesme hangi sebeple son bulursa bulsun, araziyi o yilm ilk hasat mevsimi sonunda
ve bir mahkeme hiikmiine ihtiya¢ kalmaksizin derhal tahliye etmeyi taahhiit eder.

Sozlesme sona erdigi halde, arazinin tahliye edilmemesi durumunda kiraci, gegen her giin i¢in
dekar bagina ......cccoeiriuiniiiiiieiiiiisiinann TL’yi cezai sart olarak 6demeyi, bundan baska
bir zarar ziyan meydana gelmis ise onu da tazmin etmeyi kabul eder.

Madde 12- Ozel sartlar;
1-
5
R

Taraflar Tarim ve Orman Bakanhigimnca hazirlanan bu sézlesme hitkimlerine uygun hareket
etmeyi, ayrica Kanuna ve Tip Kira Sézlesmesine aykir olmamak kaydiyla koyduklan &zel
sartlara uymay1 taahhiit ederler.

Sozlesmede, miktari, niteligi kira bedeli, belirtilen araziyi kiralamakla kiraci, kiraya vermekle
Arazi Sahibi, sozlesmede kendine diisen hak, ddev ve sorumluluklari kabul eder.

Madde 13- Uyusmazliklarin Coziilmesi;
Taraflar imzaladiklar kira sdzlesmesinden dogan uyusmazliklarin ¢oziimlenmesinde, arazinin
bulundupu yer mahkemelerinin yetkili oldugunu kabul eder.

ARAZI SAHIBI KIRACI
Ad1 Soyadi Adi Soyadi
Tarih-Imza Tarih-Imza
ol i@ sumw T N—
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ARAZI ORTAKCILIK/YARICILIK SOZLESMESI

TARAFLAR: Bir taraftan .......coooiiiiminoieiiiiienaan “ARAZI SAHIBI”, Kkarsi taraftaki

yazili sartlarla is bu sdzlesme akit olunmustur.

€. ARAZL SAHIBI .. 00vessesssisasassssssssssssisnssnasvosnsnnsonssossssosssrssnnanannssassns
VERGIDAIREST 7 ficcrmssismessovssvisavsansonnnnnmmnmmsansonpns i SEaaaississas oy iassasisss
VERGI HESAP NO feeiiiiiieiieieemeeeesiussoisissnseseessassaesmennssassssssasaaassasssasanns
TEBLIGAT ADRES: ...eueeeeettrtaiaeesseenunssserssmsmmmsassssstasssasessassamemsnnare
TEL: (0....) evee eee e

d. ORTAKCI/YARICI  feeeeeveeiiuemuiinmeniesssesnesnnmeissnsesssanasnssnsestssssssnssanases
VERGI DAIRESI B s s sy S AT ARSI e e
VERGE HESAP NO  fertiiiieeieeereeraenaesiesusnsssnsssnesnesesatsammammanmaesssssasssssssns
TEBLIGAT ADRES: . .uuueeieteeeeeeeeerrestssstensarsissssssessesessstssmiimmansnssssees
i U P (3 R e

Arazinin/Yerin Nitelikleri;

Ili Ilcesi Koyii/Mah Mevkii Cinsi
Pafta No Ada No Parsel No Yiizdlgimi(m?2)

Kadastro Gérmemis Ise

Tapu Tarihi ve | Dogusu Batist Kuzeyi Giineyi
Numarasi
Uzerindeki yap1 ve Tesis Kullanma gekli Sulanip/sulanmadigi
I__l Var _| Yok |_I Sulu D Kuru
o, & Siirenin Baglama
Siiresi (Ay/Y1l) Tarihi Alan(da)
...... P J

Ortak¢r/Yaricinin

Adi-Soyadi Baba Adi Yasal Yerlesim Yeri Adresi
T.C No:

Arazi sahibinin

Adi-Soyadi Baba Adi Yasal Yerlesim Yeri Adresi
T.C No:
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SARTLAR;

Madde 1- Sozlesmenin siiresi;

Arazi Sahibi ve idare tarafindan belirlenen siireyi kapsayan, arazinin Ortakel/Yariciya teslim
edildigi tarihte baglar. Ortak¢ilik ve Yarcilikta sdzlesmenin siiresi bir mahsul donemidir.
Hasat yapilmasi sonrasi sdzlesme sona erer.

Madde 2- Yasal Yerlesim Yeri;
Ortake1/Yaric1 ve Arazi Sahibi belirttikleri adreslerinin yasal yerlesim yeri sayllmasini ve her
tiirlil tebligatin bu adreslere yapilmasini kabul ederler.

Madde 3- Ortakct/Yaricinin Yikiimliliikleri;

Ortake1/Yaric1, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa uygun hareket ctme, tarimsal
faaliyet gdsterecegi araziyi bizzat igleme, Arazi Sahibinin paymi zamaninda 6deme, arazide
ve iizerindeki tesislerde Arazi Sahibinin yazili izni olmaksizin higbir degisiklik yapmamakla
yiikiimliidiir. Yaricilik usulil yapilmasi durumunda Yarici, Arazi Sahibi’ nin payim zamaninda
odeyecekdtir.

Ortak¢1/Yarici, tarimsal faaliyet gosterecegi araziyi higbir suret ile tamamen veya kismen
baskasina kiralayamayacag gibi, diger bir ortaga da veremez.

Her tiirlii makine ve is giicii giderleri Ortak¢i/Yaric: tarafindan kargilanabilecegi gibi, Arazi
Sahibi tarafindan karsilanmast durumunda, bu durum Madde 12 Ozel Sartlar’da
belirtilecektir.

Madde 4- Arazi Sahibinin Yiktmliliikleri;

Arazi Sahibi, Ortak¢r/Yarici’nin toprak iizerindeki tarimsal tretimle ilgili caligmalarini
dnleyici, zorlagtiric1 veya sozlesme siiresince Ortakgl/Yarictyr sdzlesmeyi feshe zorlayie
fiillerde bulunmaz.

Yaricilik da tarimsal faaliyetin idaresi Arazi Sahibine aittir.

Ortakgilikta ise isletme idaresi Arazi Sahibi ve Ortaket arasinda belirlenecek olup, Madde 12
Ozel Sartlar’da belirtilecektir.

Madde 5- Tarimsal Faaliyetin Yiiriitilmesi;

Yaricilik sozlesmesi yapilmast halinde Arazi Sahibi, Yaricr’ya toprak, bina, tohum ve bazi
hallerde isletme sermayesi verebilir. Ayni durum Ortak¢ilik usuliinde de aynidir. Tohum
Arazi Sahibi tarafindan verilecegi gibi ydresel farkliklardan dolayt tohumun sozlesme
taraflarinin hangisi tarafindan saglanacagi Madde 12 Ozel Sartlar’da agikga yazilacaktir.

Ortakgilik usuliine gore, tarimsal faaliyet sonucunda elde edilen mahsul igerisinden tohum
gikartiilmadan mahsuliin  yada tarimsal faaliyetin hayvan yetistiricilifi, su trtinleri
yetistiriciligi, tavukeuluk faaliyetleri ve aricilik faaliyetleri olmasi durumunda tarimsal Griintn
hangi oranda (yar1 yartya vb.) boliigiilecegi, kar ve zarar oranlart Madde 12 Ozel Sartlar’da
acik¢a yazilacaktir. Ayrica yan trtin (bitkisel veya hayvansal {iretim gz oniine alinarak ) pay
orani agik¢a yazilacaktir.

Ortakeilik sozlesmesi yapilmasi durumunda tohum, giibre, tarrmsal ilag, su licreti gibi her
tiirlii girdi maliyetleri ortak kargilanacak olup, arazi bedeli arazi sahibi tarafindan verildigi var
sayilmakta, ortaker arazi bedeli ddememekte ve elde edilen gelirin hangi oranda paylasilacagi
sozlesmede agikca yazilacaktir.
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Yaricilik usuliinde yarici, sadece emegini ve varsa makinesini ortaya koymakta (makinesi
olmasi durumunda bu durum Ozel Sartlarda belirtilecektir) ve tiriinden pay almaktadir. Yarici
hasat sonunda elde edilen gelirden degil, iiriinden pay alacaktir. Yarici, lriiniin belli bir
yiizdesini alacak olup bu oran Madde 12 Ozel Sartlar’da agikca yazilacaktir.

Uriiniin pazarlamasi da yariciya aittir. Eger yarict ile arazi sahibi anlagirlarsa triin ortak da
satilabilecektir.

Arazi Sahibi bitkisel tiretimde tarlasint bos olarak ve ekime mani hi¢ bir engel bulunmadan
Yariciya/Ortakgtya teslim etmek zorundadir. Dolayisiyla Ortakei/Yarict hasat donemi
sonunda kendi mahsuliinii toplayacaktir. Arazi Sahibinin arazide ¢aligmasi sart kosulamaz.

Ozellikle yaricilik usuliinde, bitkisel tiretimde sézlesmeye konu olan tarlanin ziraata elverisli
olmasi gerekmektedir. Ciinkii sozlesmenin amaci, arazinin ekilip mahsul alinmasidir.

Bitkisel tiretimde tarlaya ckilecek olan mahsuliin belli edilmesi gerekmektedir. Bu durum
Madde 12 Ozel Sartlar’da acik¢a yazilacaktir.

Yariciik usuliine gdre tarimsal faaliyette, verimli mahsulin alimabilmesi ve 1slah1 i¢in
yapilmasi gereken is giicli gerektiren tarimsal faaliyetler tamamen Yariciya aittir. Bagka bir
ifade ile, ekin olgunlagmadan énce gerekli olan is glicli gerektiren tarimsal faaliyetler yariciya
aittir.

Mahsuliin daha iyi olmasi i¢in yapilmasi gereken, giibreleme vb. harcamalar ve hasat icin
gereken masraflar taraflar arasinda, mahsulden alacaklar1 oran 8lgiisiinde olmakla beraber bu
durum Madde 12 Ozel Sartlar’da agik¢a yazilacaktir.

Paylasim sonucu, Arazi Sahibi paymna ait her tirli tarimsal iiriiniin nakliyesi vb. angarya
hizmetler Arazi Sahibi tarafindan yapilacak olup, Arazi Sahibinin ortakel veya yarici ile
anlagmasi durumunda bu durum Madde 12 Ozel Sartlar’da agik¢a yazilacaktir.

Madde 6- Vergilerin Odenmesi;
Ortakeilik ve Yariciliga verilen tesislerle ilgili bina ve arazi vergilerini arazi sahibi 6der.

Madde 7- Arazi Sahibi ve Ortak¢1/Yaricit Denetlenmesi ve Sonuglari;

Arazi Sahibi ve Ortak¢l/Yarici, kanun ydnetmelik ve bu sdzlesme hiikiimlerine uygun hareket
edip etmedigini, Tarim ve Orman il Midirligiince her istenildigi zaman denetlenmesini
kabul eder. Arazi Sahibi ve Ortak¢l/Yaricy, kendisine yapilan yazili uyariya ragmen, hata ve
aksakliklarini diizeltmez ise veya bunlarin diizeltilmesi olanagi bulunamaz ise 11 Midirlagi
sozlesmeyi feshedebilir.

Madde 8- Arazi Sahibinin Siire Bitiminden Once Fesih Hakka;

Arazi Sahibi,

a) Ortakgi/Yarici tarafindan tarimsal faaliyetin isleyisi sirasinda Ortakgi/Yarici'nin Olim,
uzun siireli hastalik, askerlik, tutukluluk, hiikiimliilik hali olmasi durumunda ve yasal
mirasgilarinin i¢ ay i¢inde sézlesmenin devamin talep etmemis olmalar1 halinde,

b) Ortake1/Yaricy, topragn verimli sekilde isletilmesini tehlikeye sokmus ise veya kiracinin
ihmali sonucunda topraktan faydalanma imkam nemli derecede azalmis ise,

¢) Ortaker/Yaric, arazi sahibinin olumlu goriistinil almaksizin arazinin tamamini veya bir
boliimiinii baskasina yaricilifa veya ortaga vermis ise yahut bu sdzlegmenin 5. maddesinde
belirtilen diger yiikiimliiliiklerini yerine getirmemis ise,
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d) Ortakg1/Yaric, arazinin Devlet tarafindan sulanir hale getirilmesi igin yapilacak caligmalar
ile tarimsal altyapi ¢alismalarmi engeller ise, sozlesmeyi ilk hasat mevsimi sonunda
uygulamak iizere siire bitiminden 6nce fesih hakkina sahiptir.

Madde 9- Ortak¢1/Yaricinin Stre Bitiminden Once Fesih Hakki,

Ortak¢r/Yarici, uzun siireli hastalik, askerlik, hiitkiimliiliik hali veya baskaca miicbir sebep
veya dogal afetler gibi zorunlu nedenlerin varlig halinde, koy ihtiyar kurulundan tasdikli bir
dilekee ile bildirilmesi sarti ile sozlesmeyi, bildirme tarihinden itibaren bir ay sonra olmak
tizere stire bitiminden 6nce feshedebilir.

Madde 10- Sozlesmenin Siire Bitiminden Once Diger Sona Erme Halleri;

Sdézlesme;

a) Sozlesme siiresi iginde Ortaker ve Yarier’mn dliimi tizerine, isletmede kendisi ile birlikte
calisan esinin veya resit ¢ocuklarinin veya yasal mirasgilarinin {i¢ ay i¢inde sdzlesmenin
devamini talep etmemis olmalart halinde,

b) Tarimsal faaliyet yapilacak arazinin kamulagtiriimasina karar verilmesi halinde,

c) Sézlesme siiresi iginde arazinin el degistirmesi veya arazi sahibinin 6limi halinde, arazinin
yeni sahibi, araziyi kendi isletmek istiyor ise keyfiyeti alim tarihinden itibaren bir ay i¢inde
Ortak¢1 veya Yaricr’ya bildirdigi takdirde, takip eden hasat sonunda kendiliginden sona erer.

Madde 11- Arazinin Tahliyesi;

Ortak¢1/Yarict, sozlesme hangi sebeple son bulursa bulsun, araziyi o yilin ilk hasat mevsimi
sonunda ve bir mahkeme hiikmiine ihtiyag kalmaksizin derhal tahliye etmeyi taahhit eder.
Sozlesme sona erdigi halde, arazinin tahliye edilmemesi durumunda Ortakg1/Yaric, gegen her
giin igin dekar bagimna ..........coooviiii TL’yi cezai sart olarak demeyi, bundan
bagska bir zarar ziyan meydana gelmis ise onu da tazmin etmeyi kabul eder.

Madde 12- Ozel sartlar;

1~

2-

S

4-

B

6-

Taraflar Tarim ve Orman Bakanlifinca hazirlanan bu sézlesme hitkiimlerine uygun hareket
etmeyi, ayrica Kanuna ve Tip Ortakei/Yarici Sozlesmesine aykirt olmamak kaydiyla
koyduklar &zel sartlara uymayi taahhiit ederler.

Sozlesmede, miktari, niteligi, paylasim oranlari belirtilen araziyi tarimsal amagh igletmekle
Ortakei/Yaric, tarimsal faaliyeti Ortakgi veya Yarici ile yiiriitmek isteyen arazi sahibi,
sozlesmede kendine diigen hak, ddev ve sorumluluklar1 kabul eder.

Madde 13- Tarim Arazisinin Fiili Kullanim Durumu;

a) Arazi Sahibinin, tek hisseli, kendi mali; Parsel timii ile isletmeye veya giftgiye ait ve
kendisi kullaniyor olmas1 durumunda, Ortaker veya Yaricl ile “Ortakgilik/Yaricilik
Sozlesmesi” yapmast yeterlidir.

b) Arazi Sahibinin, parsele hissedar ve hissedarlart adma kullaniyor olmasi (tapuda
tescil edilmig arazi sahiplerinden birisi olmasi) durumunda, Arazi Sahibi; fiili
kullamm taahhiitnamesi ve muvafakat name ile Ortakey/Yarier’ya beyan edecektir.

¢) Arazi Sahibinin, fiili taksim; [sletme sahibi kdydeki hisselerine karsilik, hissedarlar ile
anlastigr bir yeri kullaniyor olmasi durumunda, Arazi Sahibi hissedarindan alacagi
muvafakat name ile Ortaker/Yarier’ya taahhiitname beyan edecektir.

d) Arazi Sahibinin, yasal mirasgisi oldugu parseli kullandign ancak intikal
yapilmadiindan tapuda hissedar olarak goriilmedigi, arazinin tapu tescili vefat etmis
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¢)

olan mahdum veya mahdumeye ait iken mirasen adina ilerde tescil olacak tapuda intikal
islemi yaptirmams fakat araziyi fiilen kullanmakta olan gergek kigilerden birisi olmasi
durumunda;

e Arazi Sahibinin tek miras¢i olmasi durumunda Ortaker/Yarier'ya taahhiitname
beyan edecektir.

o Arazi Sahibinin birden fazla miras diiseceklerden birisi olmasi durumunda diger
mirascilardan alacagi muvafakat name ile Ortakey/Yarier'ya taahhiitname beyan
edecektir.

Arazi Sahibinin, arazinin tapuda adina tescili olan sahibi ile simdiki kullanicisi kendisi

arasinda noterde satis senedi hazirlanmis olmasi durumunda, noter resmi belgeleri ile

birlikte Ortaker/Yarier’ya taahhiitname beyan edecektir.

Madde 14- Arazi Uzerinde Yer Alan Taginmazlar (varsa);

a)

b)

Ortake¢r/Yaricy, arazi parseli sinuri igerisinde kalan Arazi Sahibine ait kalici ev, yazlik,
mevsimlik ev, bekgi evi, kuliibesi, tirtin kurutma, depolama, kiimes, agil, ahir, barmak,
sera vb. yapilar olmasi durumunda, yapilara zarar vermeyecek ve teslim aldig: sekilde
arazi sahibine teslim edecektir.

Ortakcr/Yarier, yapilara iliskin bakim onarim ve tadilat olmasi durumunda Arazi
Sahibi’nin yazili onayr alacak ve sabit yapilara ait masraflar karsilikli anlagma ile
6deme hususu belirlenecektir.

Madde 15- Sulu Tarim Yapilmasi (varsa);

a)

¢)

Sulama durumunun cazibe ile kanal, kanalet ve arazi igerisinde ya da sinirinda su alma
yapisindan olmast durumunda, Ortaker kendi imkanlari ile tarla igi sulama sebekesini
olusturacak ve sulama yapacaktir. Yarici ise is gicil kismini iistlenecek olup, sulama
sebekesinin masraflar1 Arazi Sahibine ait olacaktir.

Ortake¢r/Yaricl, mevcut bulunan kanal, kanalet ve ciftgi prizi vb. yapilara zarar
vermeyecektir.

Sulama suyunun terfi pompaj, pompa giicii veya motopomplar kullanilarak saglandig
durumlarda séz konusu masraflar, Yarielhk usuliinde Arazi Sahibine ait olup,
Ortakqilik usuliinde ise Ortake ile Arazi Sahibi arasinda ortak karsilanacaktir.
Ortaker/Yaricl, arazi iizerinde varsa pompa veya motopomp cihazlarini saglam ve
caligir vaziyette aldigini kabul eder. Bakim onarim ve tadilat olmas1 durumunda Arazi
Sahibinin yazili onayi alacak ve Yaricilik usuliinde Arazi Sahibine ait olup,
Ortakqilik usuliinde Ortakel ile Arazi Sahibi arasinda ortak karsilanacaktir.
Kullamlan sulama suyu iicretleri, Yariciik usuliinde Arazi Sahibine ait olup,
Ortakeilik usuliinde Ortakgr ile Arazi Sahibi arasinda ortak karsilanacaktir.

Madde 16- Dikili Tarim Yapilmast (varsa);

a)

b)

Arazi sahibine ait tarim arazisi tizerinde ¢ok yillik dikili tarm {iriinii bulunmasi ve
Ortakey/Yarier tarafindan yetistiriciligi yapilmasi halinde, dikili triinlerin tim
masraflar1 Yarieahk usuliinde Arazi Sahibine ait olup, Ortakeihik usuliinde Ortakgel
ile Arazi Sahibi arasinda ortak karsilanacaktir.

Dikili tiriinlerin iscilik hari¢ bakim, sulama, glibreleme, ilaglama ve nakliye vb. tim
masraflar1 Yaricilik usuliinde Arazi Sahibine aittir. Uriiniin toplanmasi Yarici’ya aittir.
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c)

Ortakeilikta ise igcilik dahil tiim masraflar Ortaker ile Arazi Sahibi arasinda ortak
karsilanacaktir.

Madde 17- Diger Hiikiimler;

a)

b)

Ortakeilik usuliine gore tarimsal faaliyette Ortaker ve Arazi Sahibi, Yaricilik usuliine
gore tarimsal faaliyette Arazi Sahibi, isbu s6zlesme konusu is kapsaminda igyeri
giivenliginden, Onlemlerin alinip uygulanmasindan ve sonuglarindan  sorumlu
olacaktir. Ortaker ve Arazi Sahibi, is giivenligi ve isci sagligi ile ve is giivenligi
yénetmeliklerinin mecbur kildigr bu isle ilgili her tiirlii emniyet ve saglik tedbirlerini
almaya mecburdur. Is yapilmas: ve is ile ilgili alan ve/veya caligmalar esnasinda
meydana gelecek kazalardan ve kazalarin sebep olacagl maddi ve manevi zararlardan
dogrudan dogruya Ortaker ve Arazi Sahibi sorumludur. Tarimsal {iretim faaliyetinin
idaresi kendisine ait olmast ve emniyet tedbirlerinin alinmasimin da kendi
sorumlulugunda bulunmasi sebebiyle ceza sorumlugu da Ortaker ve Arazi Sahibine
aittir.
Ortakel ve Arazi Sahibi, tarimsal isletmede triin ekim, gelisme ve hasat déneminde
mevsimlik tarim isgisi cahstirmasi durumunda, sigortasiz is¢i c¢aligtirmayacak,
calistirilan ig¢i tcretleri her tirli kanuni kesintiler (sigorta vb. gibi) gosterilmek
suretiyle bordro 8demelerini, sigorta prim ve cezalarini aylik olarak diizenli
odeyecektir.
[s Kanunu ve isin geregince yerine getirilmesi gereken biitiin diger sartlar Ortakel ve
Arazi Sahibine aittir. Ortake ve Arazi Sahibinin giivenlik talimatlarina uymamasi
nedeni ile 4857 ve 1475 sayili is kanunu geregi vuku bulabilecek miikellefiyetlerin
tamami Ortaker ve Arazi Sahibine aittir.
Ortake ve Arazi Sahibi, tarimsal faaliyetin yapimi sirasinda tigiincii kisilere verdigi
tiim zararlardan sorumludur.
Ortaker ve Arazi Sahibi, araziyi asagida verilen hangi tarimsal tretim amaciyla
kullanacagim belirtecektir.

1. Bitkisel tiretim,

2. Seracilik,

3. Hayvan yetistiriciligi,

4. Su tirlinleri yetistiriciligi (su yiizeyleri dahil),

5. Tavukguluk faaliyetleri,

6. Anicilik faaliyetleri,

7. Mantar yetistiriciligi, ipek bocekgiligi ve diger

Madde 18- Uyusmazliklarm Coziilmesi;
Taraflar  imzaladiklari  Ortak¢i/Yarict  sbzlesmesinden — dogan uyusmazliklarin
¢oziimlenmesinde, arazinin bulundugu yer mahkemelerinin yetkili oldugunu kabul eder.

Madde 19- Yirirlik; isbu sozlesme 5 sayfa 19 maddeden ibaret olup iki asil niisha
diizenlenerek ..../..../..... tarihinde taraflarca imzalanmustir. Sézlesme imza altina alindig

tarihte yurdarliige girer.

ARAZI SAHIBI ORTAKCI veya YARICI
Adi Soyad1 Adi Soyadi
Tarih-Imza Tarih-Imza

..... e I S S
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(EK-8)

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
............. IL/ILCE MUDURLUGU

Say1 : wnse § masiliszsin
Konu : {lan

................ KOYU/MAHALLESI MUHTARLIGINA

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi
uyarinca; hazirlanan Arazi Kira Sozlesmesi ile ilgili ekteki ilamn 15 gin stre ile Koy Odasi
ilan tahtasma asilmasini ve mutat vasitalarla (hoparlér, tellal vb.) halka duyurulmasini,
duyurunun baglangic ve bitim tarihlerinin birer tutanakla tespit ile 1/ilge Mudtrligine
teslimini rica ederim.

[I/Ilge Miidiirt
Imza

Ek :
Arazi Kira Sozlesmesi (..... sayfa)
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ILAN

TARIM VE ORMAN il / ILCE MUDURLUGUNDEN

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve Uygulama Y onetmeligi
uyarinca; kiralanacak arazilerle ilgili hazirlanan Arazi Kira Sozlesmesi ekte ilan edilmistir.

f1gililere ilanen duyurulur.

[1/11ge Miidiirii

Imza
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ILAN ASKI TUTANAGI

.................. i oo dlgesi wovvcerevnnno. Kylinde/Mahallesinde kiralanacak
arazilerle ilgili hazirlanan Arazi Kira Sozlesmesi .................. Tarim ve Orman [l/llge

Midirliginiin ....../....../......... tarth ve ............ sayil1 yazis1 ekinde gonderilen ilan metni

J...../........ tarihinden itibaren ilan tahtasina asilarak ilan edilmeye baslanmugstir.

is bu tutanak mahallinde tarafimizdan tanzim ve Hiviza, EAITSHY. ... .ossdbos wml sovesme

1l/1lge Miidiirligi Yetkilileri Mubhtar — Aza

Adi Soyad: Ad1 Soyadi Adi Soyadi Adi Soyadi

1mza imza imza 1mza
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iLAN INDIRME TUTANAGI

.................. ili oo, dlgesi cvoococicceen.. Koylinde/Mahallesinde  kiralanacak
arazilerle ilgili hazirlanan Arazi Kira Sozlegmesi .................. Tarim ve Orman [l/Ilge
Midirlugintn ...../....../......... tarih ve ............. sayil1 yazisi ckinde gonderilen ilan metni

/. J...... tarihinden itibaren 15 gin siire ile ilan tahtasina asilmig olup,
wodveviid......... tarihinde askidan indirilmistir.
Is bu tutanak mahallinde tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir. ....... I, L
/llge Miidiirligii Yetkilileri Muhtar — Aza
Ad1 Soyadi Ad1 Soyadi Adi Soyadi Adi Soyadi
Imza Imza Imza Imza

Uygun Goriigle Arz Ederim
L 1../210/2019

Dr. Metin TURKER

OLUR
24./10201

Hasan OZLU
Genel Mudiir

24/10/2019 Calisma Grup Sor. Ahmet UNSAL VM
24/10/2019 Calisma Grup Sor. Dr. Hasan $ANL% .
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